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81.293/2013 R. 629.473 URRESTI, Esteban Enrique Angel“cfig'
REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE 197/13

ﬁdéd de 2013.M.C.K.

///nos Aires, Octubre

Y VISTOS Y CONSIDERANDO:

1) El escribano Esteban E. A. Urresti
solicita se rectifique el asiento correspondiente a la
adquisicién del dominio por parte de los cédnyuges Carlos
Alberto Mariano Castille y Analia Juana Defrancesco
respecto del inmueble designado como unidad funcional
numero uno, planta baja, primero y segundo piso y azotea
del edificio sito en la calle Pujol 1003, 1005,1007 vy
1009 haciéndose constar la afectacién como bien de
familia instrumentada mediante la escritura n°231 como
vigente desde la fecha de inscripcidén de la compraventa,
a saber 28 de marzo de 2008 por haberse omitido
inscribirla en dicha oportunidad.

A fs. 24 el Sr. Director General del
Registro de la propiedad Inmueble de la Capital Federal
resuelve denegar lo peticionade por entender que no
existidé discordancia entre lo registrado y el documento
inscripto cuya rectificacién se solicita toda vez que en
oportunidad de solicitarse la inscripcién de la
compraventa no se habria rogado en la solicitud la
afectacién al régimen del bien de familia. zAgrega que
conforme el art. 35 de la ley 14.394 la constitucidn del
bien de familia produce efecto a partir de su
inscripcién en el Registro Inmobiliario correspondiente. '

Contra dicho decisorio se alza el actor a fs. 27
en los términos de la ley 22.231.

IT) El régimen de Bien de Familia tiene por
finalidad proteger patrimonialmente al nucleoc familiar y
resguardar a la propiedad de una posible ejecucién por
deudas del titular posteriores a su constituciodn. pont®

a la propiedad a salvo de una posible ejecucidén por



remate toda vez que el inmueble afectado al régimen del
“bien de familia” no serad susceptible de ejecucidén o
embargo por deudas posteriores a su inscripcidn como
tal, ni aun en el caso de concurso o duiebfa, con
excepcién de las obligaciones provenientes de impuestos
o tasas que graven directamente el inmueble, gravamenes
constituidos en razones de causa grave o manifiesta
utilidad para la familia, o créditos por construccidn o
mejoras introducidas en la finca (art. 38 de la ley
14.394).

Dispone el art. 35 de 1la citada ley que la
constitucién del “bien de familia” produce efecto a
partir de su inscripcién en el Registro de la Propiedad
Inmueble correspondiente.

III) Y gira sobre el Registro de la Propiedad
Inmueble de la Capital Federal todo el sistema de la
publicidad juridica inmobiliaria de la Ciudad de Buenos
Aires, y su funcién es la de posibilitar a quienes
tengan interés legitimo, el conocimiento de la situacién
juridica registral de los ©bienes inmuebles y su
disponibilidad juridica.

Bhora bien, dicho registro no procede de oficio,
sino a solicitud o instancia de parte interesada; es
decir gque su intervencidén debe serle "ROGADA". Y esta

rogacién se instrumenta a través de 1la solicitud o

"MINUTA" de inscripcidn; en ella luce la peticidén y el
alcance de la misma. %

Asi, toda presentacién de documentos debe ir
acompafada de la solicitud de registracién, la cual

conforme al Art. 7 de la Ley 17.801 sera redactada en la
forma y de acuerdo a los requisitos que determine la
reglamentacién local. El art. 7 del Decreto 2080/80
determina gque toda presentacién se hard con una
solicitud que 1llevara firma y sello o aclaracién del
nombre del peticionante. Ademds de toda presentacién se
dara un recibo en el que conste la fecha y numero de

orden -art. 6 Decreto 2080/80 ultima parte-.
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IV) En la especie, y segun reconoce .el propio
actor a fs. 4 vta. no fue incorporada la peticién
respectiva al bien de familia en la minuta en la que se
solicitara la inscripcidén de la adgquisicidén del inmueble
v ello es lo que resulta de las constancias anejadas a
fs. 12.

Repéarese, que de las instrucciones de la propia
minuta de fs. 12 resulta que en el apartado 6 de 1la
izquierda se indiéa gue en caso de de beneficiarios de
bien de familia, debian consignarse en el rubro 17, cosa
que no aparece cumplida en la misma.

En consecuencia, y mads allda de que en la
escritura hipotecaria cuya copia 1luce a fs. B8/11 se
volcara la intencidén de afectar como bien de familia al
inmueble adquirido y se mencionaran a los beneficiarios,
lo cierto es que tal inscripcidén no fue oportunamente
solicitada al Registro de la Propiedad Inmueble, razén
por la cual, no se advierte inexactitud registral alguna
en los términos de los arts. 34 vy 35 de la ley 17.801
en el asiento cuya rectificacién ahora se pretende. En
efecto, no existe error material alguno en los datos
consignados en la anotacidén registral ni tampoco se
aprecia un cambio real qgue no ha ocurrido.

Por otro lado, tampoco puede soslayarse que el
propio interesado antes de la rectificacidén objeto de la
presente efectudé una nueva presentacién de fecha 18-03-
2013 con el objeto de inscribir el inmueble antes
referido como bien de familia (ver minuta en copia a fs.
18/19), lo que lleva a concluir que él conocia que debié'
efectuar esa peticidén en su oportunidad; por lo gue no
puede ahora pretender otorgar a la nueva registracidn
efectos retroactivos a la fecha de la inscripcidén de la
compraventa, en contra de lo que dispone el art. 36 de
la ley 14.394, cuando no se habia peticionado 1la

inscripcién del bien de familia en aquélla Oportunidad."



También merece sefialarse que segun la disposicidn
técnico registral n° 25/76, Bien de familia, texto
ordenado de normas registrales, la rogacion del Acta
instrumentada por escritura puiblica debera formularse en
minuta de inscripcién (formulario "uso oficial sin
cargo") y contener en el rubro 1 la leyenda:
“Constitucién de "bien de Familia" ley 14.394, y demas
requisitos, ello ademas de los requisitos que alli se
mencionan en orden a los restantes rubros gque se
detallan..

Finalmente cabe agregar que la jurisprudencia de
la CSJN «citada por el interesado no resulta de
aplicacién al caso, toda vez que se trata de un supuesto
distinto en tanto se desprende de aquel fallo que el
interesado hizo la presentacién pertinente ante el
Registro, a partir de la cual, la actuacidén del
registrador se tornaba obligatoria.

V) Por todo ello, SE RESUELVE: Confirmar en todo
cuanto ha sido materia de agravio la resolucidn del
Director General de la Propiedad Inmueble obrante a fs.
24. Registrese, notifiquese, publiquese y oportunamente

devuélvase.
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